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Vastus poordumisele

Austatud Ahti Kuningas

Esitasite 04.04.2025 kirjaga nr 1-9/1471-1 ,,Andmete kiisimine* Maa- ja Ruumiametile paringu
seoses 2024. a raamatupidamise aastaaruande digsuse ja tehingute seaduslikkuse auditiga. Palute
ametitel ja inspektsioonil esitada 31.12.2024 seisuga loppenud aruandeaasta kohta teavet koigi
oluliste pooleli olevate, eelseisvate vdi potentsiaalsete haldus-, kohtu- ja muude menetluste kohta.
Samuti palute teavet veel esitamata voi potentsiaalsete nduete ja kaebuste kohta, st esitada
kavandatavate voi teadaolevalt tdendoliselt ameti vastu esitatavate nduete ja kaebuste kohta. Info
esitamisel palute arvestada asjaolusid, mis eksisteerisid 31.12.2024 ning ajavahemikul
bilansikuupéevast vastuse koostamise kuupéevani.

Mirgite, et olulised on need vaidlused ja nduded, millega seotud summad iiletavad 121 100 eurot.
Iga menetluse kohta esitatav peab hdlmama jargmist:

1) vaidluse ja ndude iseloomustust ja summat;

2) vaidluse ja ndude menetlemise senist kdiku, staadiumi ja lahendi eeldatavat aega;

3) juhtkonna reageeringut voi kavandatavat reageeringut vaidluse ja ndude suhtes;

4) hinnangut selle kohta, milline on tdendoline lahend, kui tdendoline on ebasoodne lahend, ning
kui voimalik, hinnangut potentsiaalse kahju suuruse voi ulatuse kohta.

Uhtlasi palute vastuses kinnitada, et esitatud andmed on tiielikud. Juhul, kui eespool nimetatud
teavet ei ole, siis palute vastuses kinnitada selle puudumist. Andmed palute esitada info edastamise
vormil (lisatud) ja voOimalusel nd blokkide kaupa (kohtumenetlused, kohtuvilised
menetlused/vaidlused). Palute soovitud teabe MKM-ile edastada hiljemalt 15. aprilliks 2025.

Esmalt mirgime, et Riigikogus 19.11.2024 vastu voetud ja 14.12.2024 joustunud Vabariigi
Valitsuse seaduse muutmise ja sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise seadusega (457 SE)
tdiendati mh Vabariigi Valitsuse seadust (edaspidi VVS) §-ga 105%°, mille kohaselt korraldatakse
Maa-amet alates 01.01.2025 iimber Maa- ja Ruumiametiks.

Riigikogus 11.12.2024 vastu vdetud ja 01.01.2025 joustunud Vabariigi Valitsuse seaduse
muutmise ja sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise seadusega (505 SE) tdiendati Vabariigi
Valitsuse seaduse § 63 Idiget 2 punktiga 1!, mille kohaselt on Maa- ja Ruumiamet alates
01.01.2025 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas. Maa- ja Ruumiamet on
Maa-ameti digusjérglane.
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Vastuseks margime, et paringule vastavaid vaidlusi on Maa- ja Ruumiametil iiks: haldusasi nr 3-
19-1340, mistottu me ei koosta selle kohta tabelit.

AS Pro Kapital Eesti esitas 15.07.2019 kaebuse Maa-ameti vastu kahju summas 925 788 eurot
hiivitamiseks. Kaebuse kohaselt on kahjundue seotud sellega, et Maa-amet ei registreerinud
07.03.2018 maakatastris Tallinnas Kalaranna tn 1 kinnistu jagamisel moodustatud Kalasadama tn
3 katastritiksust, kuivord see asub téielikult avalikus veekogus ega saa olla tsiviilkédibes, ning see
koosneb kinnistu omandamisel kaebaja poolt enammakstud ostuhinna, notaritasu ja riigildivu
osadest ning kinnistult enammakstud maamaksu osast. Kahju on véidetavalt tekkinud sellest, et
Maa-amet kandis 30.04.1999 otsusega kinnistu koosseisus maakatastrisse ka avaliku veekogu
suuruses 9222 m?, mis tingis kaebajale vajalikust suuremad tehingukulud kinnistu omandamisel ja
kinnistult alusetu maamaksu tasumise. Kaebaja taotleb Kalasadama tn 3 katastriiiksuselt tasutud
maamaksu ja miiligilepingu alusel selle eest tasutud ostuhinna véljamdistmist Maa-ametilt
RVastS-i § 7 1g 1 alusel.

Haldusasi nr 3-19-1340 oli peatatud, mil kohtud menetlesid haldusasjana nr 3-18-687 AS-i Pro
Kapital Eesti 27.07.2018 kaebust Maa-ameti 27.06.2018 otsuse, millega keelduti Kalasadama tn 3
katastriliksust registreerimast, kuna taotletav kanne pole kooskdlas kehtiva digusega, sest tegemist
on avaliku veekoguga ja see kuulub riigile, tiihistamiseks ning Maa-ameti kohustamiseks kanda
Kalasadama tn 3 katastriiiksus maakatastrisse. Kohtumenetlus haldusasjas nr 3-18-687 1dppes

otsus, milles Riigikohus asendas pdhjendused enda otsuse pohjendustega.

Tallinna Halduskohus uuendas haldusasja nr 3-19-1340 menetluse 24.03.2021 miirusega ning
kohustas kaebajat esitama halduskohtule kaebuse tervikteksti koos kaebetéhtaja jargimise pShjuste
ja/voi kaebetihtaja ennistamise taotlusega. Kohus juhtis miiruses kaebaja tadhelepanu voimalusele
esitada Kalasadama tn 3 katastriiiksuselt tasutud maamaksu osas alusetu rikastumise ndue avaliku
voimu kandja, st kohaliku omavalitsuse iiksuse vastu.

Kaebaja esitas 03.05.2021 kaebuse tervikteksti, milles on toodud jargmised rahalised nduded Maa-
ameti vastu:

Kalaranna AS-i ja Pro Kapital Eesti AS-i vahel 16.07.2003 solmitud kinnistu miiiigilepingu ja
asjaoiguslepingu alusel Pro Kapital Eesti AS-i poolt AS-ile Kalaranna Tallinn Kalaranna tn 1
kinnistu (registriosa nr 2028101) omandidiguse eest makstud miiigihinnast 9222 m’ suurusele
osale vastav miiiigihinna osa 675 546 eurot, notaritasust 9222 m? suurusele osale vastav osa 2034
eurot ja riigildivust 9222 m’ suurusele osale vastav osa 4236 eurot;

Pro Kapital Eesti AS-i poolt perioodil 01.01.2004 kuni 14.07.2009 Tallinn Kalaranna tn 1
kinnistult (registriosa 2082101) tasutud maamaksust 9222 m? suurusele osale vastav maamaksu
osa 32 677 eurot;

Pro Kapital Eesti AS-i poolt perioodil 15.07.2009 kuni 31.12.2018 Tallinn Kalaranna tn 1
kinnistult (registriosa 2082101) tasutud maamaksust 9222 m? suurusele osale vastav maamaksu
osa 159 661 eurot.

Méista Maa-ametilt Pro Kapital Eesti AS-i kasuks RVastS § 7 Ig 4 ja VOS § 113 Ig I alusel viivis
kdesoleva kaebuse palvepunktis 3.1 ndidatud summadelt alates Kaebaja poolt kulutuste
kandmisest kuni kohtuotsuse tegemise pdevani kindlaks mddratud summana ja alates kohtuotsuse
tegemise péevast kuni kahju hiivitamiseni VOS § 113 lg-s 1 sdtestatud suuruses kuni Pro Kapital
Eesti AS-ile kahju hiivitamise pdevani. 03.05.2021 seisuga on Kaebaja viivisenoude summa
1176 261,55 eurot. Kaebaja suurendab viivisenouet kohtumenetluse kdigus.



Moista Maa-ametilt Pro Kapital Eesti AS-i kasuks vilja asuks vdilja viimase poolt kantud
menetluskulud, sh kulutused riigiloivule ja oigusabile.

Maa-amet esitas 03.06.2021 kohtule seisukoha, milles palus jétta kaebus kahju hiivitamise ndudes
1abi vaatamata, 10petada haldusasja menetlus kaebetdhtaja rikkumise tottu, jétta rahuldamata
kaebaja alternatiivne taotlus kaebetidhtaja ennistamiseks. Kaebuse menetlemise korral jétta kaebus
tdielikult rahuldamata, menetluskulud kaebaja kanda ja mdista kaebajalt vilja Maa-ameti
menetluskulud vastavalt hilisemas menetluses esitatavale menetluskulude nimekirjale.

Tallinna Halduskohus 16petas haldusasja nr 3-19-1340 menetluse 05.07.2021 maiérusega, kuna
luges kaebetihtaja iiletatuks ja jattis kaebetdhtaja ennistamise taotluse rahuldamata. Tallinna
Ringkonnakohus jattis 07.09.2021 méédrusega haldusasja nr 3-19-1340 AS Pro Kapital Eesti
maidruskaebuse kaebetdhtaja ennistamise ndudes rahuldamata ja halduskohtu miiruse muutmata.
Riigikohtu 11.10.2022 maéédrusega kohtuasjas nr 3-19-1340 tiihistati halduskohtu ja
ringkonnakohtu médrused ning rahuldati kaebetdhtaja ennistamise taotlus ja ennistati kaebuse
esitamise tdhtaeg.

Tulenevalt Riigikohtu 11.10.2022 méérusest haldusasjas 3-19-1340 jitkas halduskohus asja
menetlemisega. Enne muude menetlustoimingutega jatkamist soovis kohus vilja selgitada, kas
pooltel vdiks olla valmidus pidada kompromisslébirddkimisi ning korraldas 16.01.2023 asjas
eelistungi, kus selgitas oma odiguslikku késitlust ja andis pooltele tdiendava vdimaluse
kompromissi arutamiseks.

Maa-amet selgitas 03.04.2023 menetlusdokumendis seoses kompromissi vdimalikkusega, et
jatkuvalt ei saa selleni joudmist kaebaja ndude maamaksu osa puudutavas ulatuses vilistada, kuid
peab kompromissi s0lmimist voimalikuks eelkdige tingimusel, et selles osaleks voi sellesse oleks
kaasatud ka Tallinna linn kui maamaksuseaduse (MaaMS) kohaselt maamaksu arvutamiseks
andmed esitanud ja maamaksust tulu saanud kohalik omavalitsus. Maa-amet ei tegele maksude
ega maksusummade madramise ega maksude kogumisega ning MaaMS-i § 6 kohaselt lackub
maamaks omavalitsusiiksuse eelarvesse. Maa-amet selgitas, et katastriandmete ebatdpsus tulenes
Tallinna linna korraldusega médratud teenindusmaa pindalast, linna poolt maamdodtjale antud
suunistest ja linna poolt moodustatud katastriliksuse kohta registreeritud andmetest maa erastamise
protsessis, mille maakatastrisse kandmata jatmiseks puudus Maa-ametil mistahes diskretsioon.
Maa-amet palus kohtul menetlusse kaasata Tallinna Linn.

Kohus kaasas 08.05.2023 méérusega menetlusse Tallinna Linna kolmanda isikuna ning mééras
07.12.2023 mairusega ekspertiisi ja eksperdiks RE Kinnisvara kutselise hindaja Monica Meldo,
kes esitas oma kirjaliku arvamuse 12.02.2024. Eksperdi suuline drakuulamine toimus 01.04.2024.
Suulisel drakuulamisel andis kohus téhtaja tdiendavateks seisukohtadeks. Menetlusosalised jdid
seniste seisukohtade juurde, sh palus kaebaja kaebuse rahuldada ning Maa-amet kaebuse
rahuldamata jatta.

Tallinna Halduskohus tegi otsuse 27.05.2024, millega rahuldas kaebuse osaliselt. Kohus moistis
Maa-ametilt kaebaja kasuks vilja enamtasutud maamaksu eest kahjuhiivitise 353 236 eurot, millest
moodustab pohindue 191 973 eurot ja viivis 161 263 eurot ning lisaks moistis vilja lisanduva
viivise ning kaebaja menetluskulud 15 750 eurot ja eksperdikulud 4650 eurot. Tallinna
Halduskohtu lahend ei ole joustunud, Maa-amet esitas apellatsioonkaebuse 26.06.2024 ja kaebaja
esitas vastuapellatsioonkaebuse. Tallinna Ringkonnakohus vottis 13.08.2024 maédrusega
apellatsioonkaebused menetlusse. Hetkel ei ole kohus médranud iihtegi tdhtaega, sh ei ole teada
ringkonnakohtu lahendi tegemise aeg.

Uhtlasi kinnitan, et kiiesolevas kirjas toodud andmed on tiielikud ja tdesed.
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